ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET

Protokoll Arsstamma

Dag och tid: 2015-03-28, KI. 10.00
Plats: Nedre kvartersgarden (Hus 165)

Narvarande: Hus nr. 115, 111, 75, 73, 109, 155, 105, 159, 61, 203, 161, 141, 55 och 209

1. Moétet Oppnas
Ordférande dppnade motet

2. Val av ordférande
Till ordférande valdes Kenny Ungarelli

3. Val av Sekreterare
Till sekreterare valdes Susanne Ungarelli

4. Val av justeringsman
Till justeringsman valdes Elisabeth Genmark och Marianne Helander

5. Motets behoriga utlysande
Stdmman fastslog att maétet blivit behdrigt utlyst.

6. Styrelsens och Revisorernas Ekonomiska redogérelse
Arsredovisningen for 2014 har delats ut till samtliga hushall i god tid fére stamman.
Sargit Sundstrém (kassor) informerade om att Arsredovisningens prognos fér 2014 inte
uppdaterats ratt av Fastum.

Styrelsen har tagit fram en justerad och férenklad budget som presenterades och
delades ut pa stamman. Detta dokument kommer aven att bifogas protokollet for
Arsstamman.

Under stdmman stalldes fragan: Vad avses med posten L6n fastighetsskétare? (se
Personalkostnader). | denna post ligger utbetalda ersattningar fér inhyrda tjanster av
sma reparationer (garageddrrar mm), hantering av sopor, byte av glédlampor under
aret, reparation/byte av lampor etc.

Revisionsberéttelsen fran revisorn aterfinns pa sid 16 i arsredovisningen.

7. Ansvarsfrihet for styrelsen
Stdmman gav ansvarsfrihet for styrelsen

8.  Styrelsens berittelse om foregaende verksamhetsar
En utforlig redogorelse dver vad som skett/gjorts i omradet under 2014 finns i
Férvaltningsberéttelsen (se sid 1-6 i Arsredovisningen). Kenny Ungarelli (ordférande)
lyfte fram nagra av punkterna pa stamman.

a) Kvartersgardarna
= Nr 43 - Ovre kvartersgardens fasad har malats.
= Nr 165 — Nedre kvartersgardens sédervagg har malats. Staketet mellan
kvartersgarden och hus nr 167 var fallfardigt och har darfér byggts om (med
Oppning for befintlig trappa). Nya gardiner har satts upp och viss inredning har
bytts ut. Det lilla kylskapet gick under aret sénder och byttes darfor ut till ett
storre fristaende med liten frys.



b) Fastighet, mark, el, vatten och belysning

Trappor — Den stora tratrappan vid hus nr 159 har totalrenoverats. Det har
lange diskuterats vad som kan goéras at alla fula och smutsiga betongvaggar.
Alternativet att mala skulle bara vara en tillfallig I16sning da vaggarna snart
skulle vara fula igen av all rost och smuts som rinner uppifran. Det bestamdes
att prova med trapanel (framfor betongen). Testet utférdes i samband med
trapprenoveringen ovan. Resultatet blev snyggt och kommer att vara hallbart
lange. Styrelsen planerar in motsvarande atgard pa ovriga vaggytor med start
vid ingangen till dvre garaget mellan hus 103 och 105. Stdmman réstade JA
till detta!

Brunnar — Runt flera brunnar hade marken hojt eller sankt sig vilket skapade
problem. Detta har atgardats med hjalp av markstenar/plattor runt brunnarna
vilket gav ett mycket snyggare och mer hallbart resultat an "lappar” av asfalt.

Trad och buskar — Trad har falts pa flera stallen i omradet och buskar tagits
bort (en del &t medlemmar mot sjalvkostnadspris och en del gemensamma).

c) Renhallning och stadning

Tvattning av sopkarl — Karlen luktar illa och det skapar ett visst missndje
bland medlemmar och grannféreningar. Detta ar svart att fa bort helt, men for
att motverka lukt har tva tvatt-tillfallen per ar kopts in av externt bolag. De
anvander en miljdanpassad metod utan kemikalier. Karlen rengérs med hett
vatten och hogtryckstvatt.

Sopor — Avfallsdisciplinen ar fortfarande inte bra.

* Karlen upplevs som fulla dad medlemmar sldpper sina soppasar precis
vid 6ppningen, istallet for att kasta dem langst in i karlet

e Soppasar stalls pa marken (nar karlen ser ut att vara fulla)

* Kartonger och annat skrymmande trycks in i karlen

* Karlen for matavfall fylls av annat an matavfall (bl.a. hushallssopor,
plast, metall, [akemedel)

* Sackar, kartonger, dammsugare, mobler mm stalls vid sopkarlen

Extra tdbmningar och straffavgifter pa grund av ovan, medfor 6kade kostnader
for Samfalligheten. For att tacka dessa kostnader maste tyvarr sopavgiften for
medlemmarna hdjas med 62 kr/man (till 172 kr/man).

Ett forsok att fa ordning pa detta problem kan vara att fa ut information till vara
medlemmar. Dels genom att Kommunen skickar ut brev igen och dels genom
personlig kontakt. Marianne Helander kom med forslaget att ga runt och prata
med medlemmarna om problemet, informera om ratt hantering och lamna
nagot material. Stamman tyckte att det var ett bra forslag. Marianne Helander
och Susanne Ungarelli erbjod sig som frivilliga till uppdraget och kommer att
samarbeta.

Staddagar — var och host

* Garagen har stadats/rengjorts med hjalp av hégtrycksspolning, med
gott resultat.

* Containers som gav mojlighet till uppdelning/sortering av skrap/avfall
for att halla ner kostnaden, placerades ut. Tyvarr sa fungerade inte
sorteringen vilket istéllet medférde 6kade kostnader (straffavgifter). Vi
kommer darfor att kéra pa blandat i alla containers i fortsattningen.



9. Propositioner fran Styrelsen och Motioner fran Medlemmar

a) Propositioner & forslag fran Styrelsen

Lekplatser och gungor — Vara lekplatser behéver upprustas. Vi har
tilsammans med tre olika konsulter gjort en dversyn av lekplatserna for att se
vad som maste bytas ut eller lagas, vad vi kan ateranvanda och vad vi kan
forbattra/upprusta. Av sdkerhetsskal maste hela gungstalliningar bytas ut. En
gungstallning blev utdémd pa grund av att den var genomrutten. Ovriga
stallningar boérjar bli ruttna vilket gor att gungfastena/krokarna sakta sjunker.
Aven gungbradan vid sédra lekplatsen bérjar ruttna och behdver bytas ut eller
renoveras. Forslag och offerter pa atgarder har begarts fran tre leverantérer.
Da har vi aven bett om pris pa basketkorg till sddra lekplatsen, askkoppar,
papperskorgar och bankar.

Plattan mellan hus nr 103 och 105 — Ytan pa denna avsats ovanpa nedre
garaget behdver en ordentlig uppfraschning och skulle kunna utnyttjas battre.
Tva forslag har mottagits.

1. Presenterades vid férra drsstimman — En yta for barn att leka pa
och mdéjlighet till nagot bollspel som t.ex. pingis eller basket.

2. Har inkommit under aret — En rekreationsyta fér vuxna med nagon
aktivitet fér mindre barn och majlighet att grilla. En idé for att halla
ner kostnaden for rensning/bortforsling av allt gammailt, ar att
ateranvanda grus/sand/gjord som underlag till grasmatta eller trall.
Ytan utrustas sedan med bankar, bord, grill och nagot redskap for
sma barn.

Styrelsen har utvarderat forslagen och lyssnat pa synpunkter fran andra
medlemmar. Samtliga 4 husen narmast plattan vill inte ha bollspel eller
okontrollerad lek (utan éversyn) men valkomnar att ytan gérs iordning for
trevlig samvaro, grilining och smabarnsaktiviteter.

Stdmman sa nej till forslag 1 men stddde enhalligt férslag 2.

Askkoppar och papperskorgar — Problemet med att fimpar och andra sopor
kastas och samlas i hdgar utanfér vissa garagedoérrar kvarstar. Atgérden blir
att képa in askkoppar och papperskorgar och hoppas att det I6ser problemet.
En ersattning kommer att utga till ansvarig person som kommer att tomma
och varda dessa. Samfallighetsavgiften hdjs inte nu, men en hdjning kan bli
aktuell i framtiden.

Markarbeten — Boende vid slanten/rabatten vid hus nr 175 énskar att slanten
snyggas till. Styrelsen invantar en ritning eller fardigt forslag fran de boende
for att kunna budgetera for detta markarbete.

Langa trappan pa slanten vid hus nr 157 — Trappan ar i stort behov av
renovering. Styrelsen planerar att byta stockarna mot nya frascha. Precis som
tidigare kommer inget racka att sattas upp.

Betongvaggar pa utsidan av garagen — Garageportarna vid infarterna till
bada garagen kommer att blastras och malas. Vaggarna skall enligt ovan klas
med plank pa samma satt som vid hus nr 159. Trapanelen sitter inte tatt och
kommer inte att stdnga in betongen utan det finns gott om utrymme mellan
panel och betong sa att vatten kan rinna langs vaggen som tidigare. Stamman
rostade JA for att vi satter panel aven pa 6vriga stallen.

Overnattning — Ovre kvartersgarden kan bokas fér sammantréaden och
middagar. Styrelsens forslag (baserat pa4 medlemmars 6nskemal), ar att
lokalen under varen aven anpassas for att kunna hyras ut for 6vernattning.
Bl.a. sa kommer baddsoffa och viksangar (el. likn.) att inforskaffas. Stamman
rostade JA for forslaget.
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b) Motioner fran medlemmar — Endast ett anonymt brev har mottagits (se 6vrigt).

Styrelsens forslag till utgifter och inkomster samt debiteringslangd
Budgetférslag - Sargit Sundstrom (kassor) presenterade styrelsens budgetférslag. En
forenklad och mer lattlast budget for 2015 delades ut pa motet. Detta dokument
kommer aven att bifogas protokollet for stamman. Inkomster och utgifter i budgeten
stammer inte 6verens med budgetforslaget i arsredovisningen da Fastum inte justerat
beloppen efter styrelsens forslag. Styrelsen har t.ex. budgeterat 100 000 kr extra for
Reparationer av markytor och underhall och drygt 60 000 kr extra for tradgardsskotsel.
Resultatet enligt styrelsens budgetférslag blir en forlust pa -20 000 kr, men det ar
medvetet. Vissa saker kan vi gora sjalva for att halla ner kostnaderna, men vissa
tjianster maste vi kdpa in. Men eftersom vi har varit kostnadseffektiva tidigare ar, sa
finns pengar att anvanda till detta. Stdmman godkande budgetforslaget.

Debiteringsldngd — Den totala manadsavgiften kommer att bli 967 kr/man vilket innebar
en hojning med 62 kr/man. Héjningen beror pa 6kade avfallskostnader (se punkt 8 c).
En detaljerad och fullstandig medlemskalkyl kommer att lamnas tillsammans med
protokollet. Stdmman godkande debiteringslangden.

Val av valberedning
Valberedningen ska garna besta av flera personer. Susanne Otasevic stéller upp men
inga fler har anmalt sitt intresse. Stdmman godkande Susanne till valberedningen.

Val av styrelse

Trots valberedningens arbete har man inte funnit nagra nya medlemmar som ar
intresserade av nagon funktion i styrelsen. Dock ar sittande styrelse villig att fortsatta
forutom en liten rollférdelning. Sargit Sundstrdm som varit kassor i tva ar avslutar sitt
uppdrag, men ar villig att fortsatta som Suppleant. Leith Al Kuba som varit Suppleant
under 2014, ar villig att ta éver posten som kassoér. Det kan darfér presenteras ett
forslag till fulltalig styrelse aven denna gang. Stdmman beslét att godkanna forslaget.

Styrelsens sammansattning

Namn Styrelsepost Vald for ar
Kenny Ungarelli Ordférande 2015 - 2016
Leith Al Kuba Kassor 2015 -2016
Susanne Ungarelli Sekreterare 2014 - 2015
Goéran Haggsjo Ledamot 2015 - 2016
Jennie Lévgren Ledamot 2014 - 2015
Mats Arhammar Suppleant 2015

Sargit Sundstrdm  Suppleant 2015

Val av Revisor
Till revisorer for 2015 valdes Fredrik Dahlkvist och Paul Hamacher.

Stadgar

For de som vill se hur vara stadgar ser ut, sa finns de pa var nya hemsida. De behdver
fortydligas, renskrivas och uppdateras. Marianne Helander erbjéd sig att stddja Kenny
Ungarelli med uppdraget. Stadgarna kan aven behdva kompletteras med nya regler
och férordningar. Adressen ar www.orionsodra.se

Ovriga punkter

a) Status Gangfartsomrade — Antligen har kommunen gett oss ett datum for
inforande av gangfartsomrade. Fran och med den18 maj trader lagandringen i kraft.
Kommunen kommer ndgon gang under varen att skicka ut information om den nya
lagen och vad den kommer att innebara for omradet.

b) Gula garagelangan — Garagen behoéver ses dver. Det galler framst vaggarna runt
portarna som blivit fula. Dessutom ar golven i stort behov av rengéring. Ett forslag



d)

f)

a)

ar att detta sker under stdddagen med hogtryckstvatt. Styrelsen kollar pa dessa tva
behov tillsammans med nagon representant/ansvarig for garagelangan for att
forankra behov och atgard.

Fiber Natverk - Sedan arsstamman 2014 har vi forhandlat med 4 leverantérer och
fatt ner priset fran ca 21 000 kr (exkl. rotavdrag och eget arbete) till ca 8 000 kr per
hus. Men Kenny Ungarelli upplyste stdmman om att vi kan uppna vad vi vill om vi
omfdrhandlar med ComHem och utnyttjar det natverk som redan finns installerat,
till en vasentligt 1agre kostnad. Kenny visade flera olika tjdnstemojligheter och
prisnivaer som kan vara intressanta. Stdmman instdmde i att dessa alternativ sag
mycket intressanta ut och énskar en extra stdmma i en snar framtid, for att djupare
titta pa styrelsens forslag till alternativ och méjligheter.

Hemsidan — Projektet att skapa en hemsida ar klar. Hemsidan presenterades och
kunde frislappas pa stamman. Kenny Ungarelli visade hur hemsidan ar uppbyggd
och hur medlemmar snabbt och smidigt kan fa tillgang till information, formular mm.
Hemsidan kan och kommer alltid att utvecklas, varfor medlemmars kommentarer
och synpunkter alltid ar valkomna. Ga garna in, klicka runt och bekanta dig med
sidan. Och prova gérna att Iamna en synpunkt via FORMULAR — SYNPUNKTER.

Stédmman berdmde insatsen och visade stort néje med hemsidan. Adressen ar
www.orionsodra.se

Ventilationsrengoéring — Styrelsen har (pa medlemmars begéaran) forhandlat med
leverantor av ventilations-rengoéring. Foretaget heter Varmt och Sként. Samtliga
medlemmar (som vill) ska fa arbetet utfort till det rabatterade priset 1 800 kr och
ges mojlighet att byta ut flakten péa taket for 3 500 kr. Bada priserna ar efter
rotavdrag.

Staddag — Datum for varstadningen blir 2015-04-25. Mer information kommer.
Anonymt brev fran medlem — Styrelsen har fatt ett anonymt brev med tva fragor
Nar far vi tel.nr dit vi kan ringa for att anmala bilar som parkerar pa omradet?
Svar: Det har alltid varit mgjligt att ringa kommunen och Mobile Park men det blir
lattare nu nar Gangfartsomradet inférs. Tel.nr. och mailadress finns nu pa

hemsidan under knappen ANMALAN TILL MYNDIGHET.

Far motorcyklar parkera pa framsidan av sina tomter (brandrisk, parkering i
garage)?

Svar: Nej! Vi utgar ifran att reglerna for motorcyklar ar samma som for alla
motordrivna fordon. Styrelsen kan undersdka mojligheten till uppstaliningsplats for
motorcyklar i garagen.

Stamman framforde ett tack till styrelsen for ett effektivt och val utfért arbete.

16. Motet avslutas
Ordférande avslutade motet
Vid protokollet Justerare Justerare
Susanne Ungarelli Marianne Helander Elisabeth Genmark
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